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Ensje - midt | byen

Ensjebyen skal de neste arene omdannes til en sentrums-
bydel med en blanding av kontorer, boliger og handel/serv-
ice. Med en god variasjon av brukere er malet a tilrettelegge
for et levende miljo syv dager i uken.

I Ensjebyen vil du ferdes i brede, apne gater, i lune parker
eller opplyste stier. P4 gateplan kommer det lokaler hvor
man Vil finne et variert tilbud av forretninger, restauranter,
kafeer, treningssentre, gallerier, lokaler for konferanser, kino,
teater, konserter og andre servicetilbud.

Alt dette, og mer til, finner du i gangavstand fra Ensjgbyen,;
Tayenbadet, Botanisk hage, Zoologisk museum, Valle Hovin,
bokkafé, eldresenter, kafeer, restauranter, bingo og ulike
treningsaktiviteter. Trenger du noe mer, eller noe litt utenom
det vanlige, er det ikke mer enn vel 20 minutter 4 rusle ned
til Oslo sentrum. Du kan ogsa ta T-banen eller bussen fra en
av sidegatene.

Med begrepet “naturbant” skal Ensjgbyen fremsta som en
pulserende bydel, et attraktivt sted & bo, jobbe, leve, nyte,
arbeide og drive neeringsvirksomhet. Tilgjengelighet for
alle er en rod trad og en selvfglge gjennom hele proses-
sen. Tanken er at sammenhengende grgntdrag skal knytte
sammen parkene og plassene. Det blir en fin kontrast mel-
lom gratt, grent og blatt - det vil si en miks av urbane gater,
gronne arealer og vann. Og nettopp vannet vil bidra til
Ensjebyens identitet gjennom & hente frem igjen Hovin-
bekken. Naturelementer far sin naturlige plass blant mod-
erne gater og boligkomplekser.
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Velkommen til Gladengtunet

Her tilbyr vi nd 45 lyse og romslige boliger beliggende langs Gladengveien pa Ensjg, de
fleste med to balkonger. Gaten planlegges som en grenn allé med langsgaende vannspeil.

Grent fokus

Mye av utbyggingen i Ensjgbyen baseres pa lgnnsomme
energilgsninger med fornybar energi. Det er utarbeidet
et eget kvalitetsprogram for Ensjegbyen i samarbeid mel-
lom kommunen og utbyggerne. Programmet legger seerlig
vekt pa energi, universell utforming pa utvalgte leiligheter,
materialvalg og felles uterom. Les mer pa www.ensjobyen.no.

Boligene OBOS bygger i Gladengveien 4-6 blir en del av
den store satsingen i Ensjebyen. Her samarbeider noen av
Norges storste aktorer innen bolig- og neeringsutvikling om
a skape et moderne, attraktivt og grent bolig- og neerings-
omrade. Bli med fra starten!

Beliggenhet

Ensjebyen ligger i bydel Gamle Oslo og grenser til Tayen-
parken, idylliske Toyen hageby, Kampen, Vélerenga og
flotte turomrader rundt Valle-Hovin. Ensjebyen ligger neer
Oslo sentrum; seks minutter med T-banen, og du er ved
Stortinget, fire minutter pa sykkel, og du befinner deg
midt pad Grinerlgkka. Boligene i Gladengtunet ligger mot

Gladengveien. Nar boligene langs gaten er ferdig etablert,
skal Gladengveien opparbeides som en miljggate med vann-
speil og beplantning.

Gladengveien ligger sentralt pa Ensje. I Ensjgs nye sentrum
planlegges en rekke kulturtilbud, butikker og neersenter,
samt en opprustet Ensjg T-banestasjon. Gladengtunet blir
liggende bare 200 meter fra det nye Ensjo sentrum. Barne-
hage, barneskole, ungdoms- og videregdende skole ligger
alle innenfor 800 meters avstand fra boligene. Neermeste
matbutikk finner du 50 meter fra Gladengtunet.

Boligene

Det er 45 leiligheter i det ferste salgstrinnet i Gladengtunet:
¢ 10 stk 2-roms

¢ 20 stk 3-roms

¢ 15 stk 4-roms

Disse varierer i sterrelse fra 40 m2 til 121 m2. Det er mulig &
leie garasjeplass i kjelleren, og ta heis opp i etasjen der boligen

ligger.






Kvaliteter og standard

Boligprosjektet er tegnet av Spor Arkitekter AS og bestar
av et garasjeanlegg i to etasjer under fire bygninger med til
sammen 152 boliger.

I underetasjene blir det boder og sykkelparkering. Byg-
get oppferes i lyse farger med fasader hovedsaklig i hvit
puss. Innvendig blir det for det meste hvitmalte vegger
og parkett pa gulvene. Boligene varmes opp med fjern-
varme, og sammen med balansert ventilasjon med varme-
gjenvinning vil det bli et behagelig og miljgmessig riktig
inneklima.

Alle leilighetene far hver sin romslige balkong eller terrasse.
De stgrre, gjennomgaende leilighetene far balkong pa to
sider av leiligheten.

Tilvalg

Det er muligheter for tilvalg bade pa kjgkken og bad,
i tillegg til garderobeskap, parkett og dgrer.

Felles- og neeringsarealer

I'tilknytning til den gverste etasjen med parkering (U1) finner
vi ogsa ca 1000 m2 neeringslokaler. Her blir det lagt til rette
for neeringsvirksomhet som for eksempel servering, friser
eller lignende. Disse tilbudene finner du i sa fall pa plassen
mot Gladengveien, Elipseplassen. Pa det indre tunet mel-
lom boligene blir det beplantning, grenne omrader og leke-
plass.

Ferdigstillelse

Byggestart for boligene kan vedtas etter at minimum 50 %
av leilighetene er solgt og alle ngdvendige offentlige tillat-
elser er mottatt. Malet er at ferste blokk skal vesre klar til
innflytting i siste kvartal 2012 / ferste kvartal 2013.

Priser, salgsbetingelser og detaljert standardbeskrivelse,
se vedlegg.

Tlustrasjon.







Etasjeplan 1. etasje 2

1006

1002 1004

U
U [
i1 T
ol i
[TV sy
7 Comr /i ‘

TITIT [

1008 1009

1001 1003




Gladengtunet - Salgstrinn 1

Etasjeplan 2. etasje 2

2007
2002 2004
4-roms 3-roms 4-roms
i 86 m2 58 m2 % 90 m2

LTI

€ 0 - E S
i s |
| - 2-roms
3-roms ‘ 40 m2
74 m2 5
2008
2006
2005

2001 2003




Etasjeplan 3.-5. etasje

3007
4007
5007

3002 3004

4002 4004

5002 5004

4-roms
90 m2
2-roms ro
50 m2 n Bce =
£ @l
it @ A =
=] =H | =
O ~F9U L/ U
i InVA £iE paay
R i
T =] 1 ’
5 D = @
D ‘\
= 2-roms
40 m2
3-roms L
74 m2 o 3006 3008
4006 4008
5006 5008
3005
4005
5005
3003
4003
3001 5003
4001
5001




Gladengtunet - Salgstrinn 1

Etasjeplan 6. etasje v

q a
- ] Zﬂ 4-roms
- 3 j ( - D 7 o 92 m2
B ﬂ D = 4-roms 3roms | 20 L [
= y 103 m2 85 m2 = 4 = UA =
| B 1 4 d = ]
1%?3\; U u i gﬂ ;L %§ U Q% i
4-roms lﬂ Loty I‘ 8
121 m2 i -
(] | N
0o L/ E:
6003 6004
6002

6001




2-roms 40 m2 BRA

Leilighetsnummer
3003
4003
5003

1 7 ) 2] -] e
" Bad ==l s
4 m2 .
@ (0 Entre @
Mmz \\:;
' >
Stue/kjgkken

Sov i
9,5 m?

20,5 m?

|

—
L/ H0H
@ 2




2-roms 40 m?2 BRA

Leilighetsnummer
2003

Stuerkjokken
20,5 m?

Terrasse
22 m2

Gladengtunet - Salgstrinn 1

4




2-roms 50 m2 BRA

Leilighetsnummer Q Q@ /]‘
1002 (markterrasse) B
2002
3002
4002
]
»
. 3>
Stue/kjokken Sov 1
21 m2 12 m2
— HiH it
-0 w
4 4 3 —o —
4 4 ,j l ‘7l\ @ U
IJ Entre L ",

=D M? Bad
f 5,5 m2




Gladengtunet - Salgstrinn 1

4

2-roms 50 m2 BRA Markterrasse

Leilighetsnummer
1006

Stue/kjokken
20 m?




3-roms 58 m2 BRA

Leilighetsnummer

2004 2007
3004 3007
4004 4007
5004 5007

21 m2

Stue/kjokken




Gladengtunet - Salgstrinn 1

Markterrasse

2

3-roms 66 m2 BRA

Leilighetsnummer Stue/kjokken

1009




Markterrasse
7 2

3-roms 69 m2 BRA

Leilighetsnummer
1008




Gladengtunet - Salgstrinn 1

2

3-roms 70 m2 BRA

Leilighetsnummer
1004




3-roms 72 m2 BRA

Leilighetsnummer
1007
== T ]
HH L T0) KF
10! _
Stue/kjokken
33m2




Gladengtunet - Salgstrinn 1

2

2 =
3-roms 72 m2 BRA | I
Entre ==} LT | (Bed
e B2
Leilighetsnummer 5,5 m? B B ; 3,5 m2
1005 = B
7| Bad 3! i
5 me el
5%
e
Stue/kjokken i Sov 2
34,5 m? 6,5 m? (

1=

Sov 1 @Q@

18m Balkong




n,5m2
g D
\
Bod Sov 1 <
3 m2 [ 12,5 m2
3-roms 74 m2 BRA jur
/1
T/ =

Leilighetsnummer .
A ST
4001 7L7J LA N

- L/ N~
5001 Sov 2 Entre —
7ime L) 8 7]
A /T Bad
5 m?
o (A €

|
1
= 1 [ ()
4 4

]
N 4 Stue/kjokken o
?ler' = = B o5
2l

3 |

L] u
L0




Gladengtunet - Salgstrinn 1

/I/

3-roms 74 m? BRA

Leilighetsnummer
2001

(AU

[EARRNE

I
[

[ 4 [4d
N . IJ glj Stue/kjokken
34/ m?

Balkong J )
oo &




Markterrasse
25 m2

3-roms 75 m2 BRA
Bod [ Sov 1
ili 3 m2 12,5 m2
Leilighetsnummer 3
1001 oL E
[L'— BN

N

Sov 2 Entre —
il Bad | 7|
i

o
=
(6]
3
@)

Stue/kjgkken %
35 m3 s

Balkong
4 m?




3-roms 80 m2 BRA

Leilighetsnummer
1003

Stue/kjokken
37 m32

Gladengtunet - Salgstrinn 1

a2




3-roms 85 m2 BRA

Leilighetsnummer
6003

Stue/kjokken
43 m?

.

L




Gladengtunet - Salgstrinn 1

/I/

7\ Balkon
C ~ ,5 m2

il

[ S | | |
o D
I
4-roms 86 m2 BRA Sov 3 Stue/kjokken
E > 7 mi 30 m?
Leilighetsnummer .
3006 Bod : ,W,F]
4006 3mz2 TS
5006 —
0 i > B A5d
| -
I

‘|' Entre m
11 me ‘|||

- - 4 4 [ ‘“‘
vl I*ﬁ T
e i

) B o M H/H]
55m2
7




7/ Balkon
: D 5 ng*

Sov 3 Stue/kjgkken
E > 7 mi 30 m?

) Bod : j“f]
4-roms 86 m2 BRA 3m? E DRCoRT [Se
Leilighetsnummer U /'/ 5 & LB L
2006 i
|

__ a0l
| o J —/H]
. Entre

Bad
5’a5 m2
s

| 11 m? ‘||
e =
2o [l s
12 m2 l
DN
[4 4 4 Sov 2
8 m?

, %

O




Gladengtunet - Salgstrinn 1

C(\ Balkong‘
< /] P

N <y
0 | KIF [’fl_;j‘
4-roms 90 m2 BRA I I
@ Stue/kjokken
Leilighetsnummer Bad 34 m2
2005 2R G
o e
<
Entre wc/dusj
12 m?
! 3 m?
L

m E TEEDY z
Sov 3 Sov 2 Bod || Sov 1
7,5 m? 8 m?

[4 4 1[4

2,5 mi 12,5 m2

%> | By
S n @Q@ EEee oul




4-roms 90 m2 BRA

Leilighetsnummer
2008

U

Bad @

5,5 m?
)

| b

(

/) j?%lkrgng*

J

Stue/kjokken

34 m2

Entre :
wc/dus|
12 m2 / el j

i

Sov 2
8 m?

Terrasse
36 m?

]

Bod Sov 1
2,5m2 || 12 m2




Gladengtunet - Salgstrinn 1

/I/

4-roms 90 m2 BRA

Leilighetsnummer
3005
4005
5005




4-roms 90 m2 BRA

Leilighetsnummer
3008
4008
5008

/AR Balkong‘

Stue/kjokken

34 m2/




4-roms 92 m2 BRA

Leilighetsnummer
6004

T

Wy [ |

Terrasse

17 m2?

Ty
6 m2 ¥

i

Sov 1

1Om2ﬂ
D)
s W

LAULL 5

[YERARE

Entre
11 m2

U
Bad @

2
5,5 M3 ,F

Bod Sov 2
3 m2 8 m2

Stue |:|

27 m2

N

Ly Kigkken
13 m2

1 me

Gladengtunet - Salgstrinn 1

/I/




4-roms 103 m2 BRA

VA Terrasse

(2] Eet

Leilighetsnummer
6002

Stue
25 m?

_Laus

=
4,—'7 Lot
T [ 0 A N L




Gladengtunet - Salgstrinn 1

2

Kjokken

4-roms 121 m2 BRA
[\
Terrasse A
Leilighetsnummer 27 m2 ( )
6001 w J
—— .
Stue
38 m2

JE— -

32 m2

?% 1
Terrasse O
% LI




Situasjonsplan

i mm 1 PRk
MEEELIENIEE

@oeeoooen (] - ﬂ

/ iy \

AR

“ gl 1ol
Tl #
Hi
“
i
= * L “
m
@ ﬁ__“ | 11l =
\\\uﬂ/ b
) u
[
iliﬂ"@j | ek |
| B I
] 4
¥ i
| i
h. L) ;
3
11 .

_.W ﬂ@ A — LF,H
i

Gladengveien







Lev vel med OBOS

Boligene vil bli organisert som et OBOS-tilknyttet borettslag,
med OBOS som forretningsferer. Samtidig som du eier
din egen bolig og kan omsette denne, men med forkjeps-
rett for OBOS-medlemmer, er du sikret at fellesinteressene
blir ivaretatt gjennom et godt opplegg for forvaltning, drift
og vedlikehold. I et OBOS-tilknyttet borettslag er du ikke
ansvarlig for naboens “husleie”.

Forbehold

P& salgstidspunktet er ikke alle forhold avklart. Det tas
derfor forbehold om at utferelse og materialvalg kan endres.

Alle perspektiver, tegninger og illustrasjoner er kun ment a
gi et inntrykk av en ferdig bebyggelse. Det fremkommer
derfor elementer som ikke inngar i leveransen, som vaske-
maskin, hvitevarer, mgbler m.m.

Plantegninger er ikke gjengitt i malestokk og kan ikke
benyttes som grunnlag for bestilling av innredning, mabler
og lignende.

Oppgitt areal pa leiligheter, rom, balkonger/terrasser er malt
pa tegning og avvik kan forekomme. Arealer pa de enkelte
rom kan heller ikke summeres til leilighetens totalareal.

Utomhusarealer blir ferdigstilt s snart arstid og fremdrift
tillater. Det vil sdledes kunne veere utomhusarbeider som
gjenstar etter at boligene er innflyttet.

Det tas forbehold om endringer grunnet offentlige palegg
som ikke er kjent pa salgstidspunktet.

Gjennomfering av utbyggingen er betinget av at utbygger
v/styret fatter vedtak om igangsetting av utbyggingen.

Det tas forbehold om eventuelle trykkfeil.

Mars 2011.
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GJERHOLM DESIGN

Salg ved

OBOS eiendomsmeglere Prosjekt
Hammersborg Torg 1, 0179 Oslo
Telefon: 22 86 82 40

E-post: prosjektsalg@obos.no

Utbygger

Gladengveien DA som eies av
OBOS Nye Hjem AS og
Wilhelm Jordan AS

Entreprenor
AF Gruppen ASA

Arkitekt
Spor Arkitekter AS
Bjorbekk & Lindheim Landskapsarkitekter

INlustrasjoner/bilder:

Rift AS, Oslo Kommune Idrettsetaten,
Per @yvind Eriksen/ensjo.origo.no,
colorbox.no, Gjerholm Design AS

(X) OBOS ENSI@BYEN

-et sted for vekst www.gladengtunet.no



